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Ref. kene

- TILLAG -

Dette tilleeg til resume af indsigelser indeholder behandlingen af indsigelse fra Thomas Lauritsen,
Poul Erik Rasmussen, Poul Petersen, Ruth Lauritsen og Inge Brandt i forbindelse med den
offentlige hering af forslag til lokalplan 07.02.L02 Sommerhusomrdderne ved Henne Strand.

Tilleegget er udarbejdet pa baggrund af en fejlarkivering der gjorde, at indsigelsen ikke blev lagt pa
lokalplansagen og deraf ikke fremgik til behandling i ssmmenhang med ovrige indsigelser.
Fejlarkiveringen blev opdaget 1 forbindelse med Thomas Lauritsens forespergsel om den
manglende behandling af indsigelse, der ved enske om aktindsigt i sagen, ikke fremgik af
lokalplansagens dokumentoversigt.




LOKALPLANEN

Hgringssvar

Thomas Lauritsen Poul Erik Rasmussen, Poul Petersen, Ruth Lauritsen og Inge Brandt mener, at
det er helt uacceptabelt at palegge restriktioner for allerede eksisterende byggeri og at forslaget
indskrenker friheden til at s@tte personligt praeg pd bebyggelsen. Ligeledes mener indsiger, at
reglerne bliver svare at handhave 1 praksis.

Varde Byrdds Vurdering

Det er byrddets vurdering, at der ved @ndring af plangrundlag naturligt vil vere vidt forskellige
holdninger til udformning af bestemmelser og retningslinjer.

Ligeledes vurderer byrddet, at lokalplanen danner et godt og samlet administrationsgrundlag for
byggesager 1 sommerhusomraderne ved Henne Strand, der ikke palegger lovligt byggeri yderligere
restriktioner.

6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Indsigelse

Indsigelse mod bestemmelse 6.04. Bebyggelsens hejde

Indsiger mener, at den overvejende del af bebyggelsen i delomrade VII er i et plan med en hejde pa
5 meter, hvorfor der ikke skal tillades 1'% plan og 6,5 meter. Indsiger mener ligeledes, at allerede
hejt placerede huse kan udnytte regel om 1% plan og 6,5 meter og dermed overstige eksisterende
hejde.

Indsiger foreslér, at der i delomrade VII kun tillades bebyggelse i 1 plan med en hgjde pa 5 meter,
med undtagelse af erstatnings byggeri for eksisterende 1'% plan huse.

Varde Byrdds Vurdering

Det er byradets vurdering, at delomrade VII omfatter et omrdde med meget varieret landskab,
arkitektur, bygningshejde m.v. og det er byradets vurdering, at der med henblik pa bevaring af den
store variation der kendetegner delomradet er indfert meget fleksible bestemmelser 1 lokalplanen,
for bl.a. tagform, bygningshejde mv. Flere af bygningerne i delomride VII er opferti 1'% og 2
etager, hvorfor byradet vurderer at omréadet egner sig til og kan bere nyskabende arkitektur.

Det er byrddets vurdering, at lovligt byggeri pd klittoppe kan forblive i oprindelig form. Hvis
sommerhuset braender, forgar eller pa lignende vis ikke er egnet til brug, kan der renoveres eller
opfores et nyt, til erstatning af det oprindelige. Det er byrddets vurdering, at erstatningsbyggeri skal
vere identisk med byggeriet der erstattes, saledes der ikke pd baggrund af strategisk mislighold
eller lignende, kan opferes et byggeri pa en klittop der afviger vasentligt fra bygningen der
erstattes. Udgangspunkt for erstatningsbyggeri skal vaere udformning og dimensioner af det
oprindelige sommerhus, hvilket medferer at det ikke er muligt at @ndre hejden fra oprindeligt Sm
til 6,5 m. Byradet vurderer, at nér nyt byggeri pa klittoppe skal tage udgangspunkt i det oprindelige
sommerhus, vil @stetikken 1 omrédet opretholdes og vaesentlig fremmedartet udformning med
foraget hojde forhindres.

Afledte &ndringer

Bestemmelser om placering i afsnit 6 og bilag A praciseres, herunder at der ved erstatningsbyggeri
tages udgangspunkt i udformning og dimensioner af det oprindelige hus.




Indsigelse

Indsigelse mod bestemmelse 6.05/8.2 Inventar mv. - nerzone/ Nerzone

Indsiger mener, at der ikke meningsfuldt kan reguleres for inventar, terrasser mv. og at det ber
vare op til den enkelte husejer at indrette grunden. Herudover mener indsiger, at det pa kuperede
grunde kan vare vanskeligt at placere alt indenfor 5 meter fra hovedhuset.

Indsiger foreslar at bestemmelsen erstattes af forbud mod placering af inventar som terrasser,
banke og lignende pa klittoppe.

Varde Byrdds Vurdering

Lokalplanen har til hensigt, at udforme et sommerhusomrade der ved etablering eller forandring
varner om det det serlige landskab ved Henne Strand. Det er derfor vaesentligt ikke at @ndre den
enkelte grunds udenoms arealer ved opstilling af fremmed elementer, terrenregulering eller
lignende. Samtidigt enskes der mulighed for, at den enkelte grundejer far mulighed for at veerne
om private rum. Det er byradets vurdering, at naerzonen skal opfattes som et omrade pa den enkelte
ejendom hvor private rum kan etableres, siledes den resterende del af ejendommen kan fremsta
som urert natur. Det er heraf byrddets vurdering, at enhver form for inventar som banke terrasser,
legeredskaber mv. ber placeres i det private rum og ikke muliggere en spredning pé hele
grundstykket. I kuperet terreen kan indpasning af visse elementer og placering af byggeri vare
vanskeligt, men det er byradets vurdering, at det netop her er vaesentligt at vaerne om landskabet og
der derfor ved etablering af nybyggeri mv. skal ind teenkes udenoms arealer og fremtidige
udvidelsesmuligheder.

Administrationen af en lokalplans bestemmelser kan vaere vanskelig men det er byradets vurdering,
at der ved indskrivning af restriktioner i lokalplaner gives et godt grundlag for administration af
omraders udformning og herunder vaeern mod @ndring af sarbare omrader.

Afledte @ndringer
Ingen

Indsigelse

Indsigelse mod bestemmelse 6.07 Niveauplan

Indsiger mener, at byggekoten for erstatningsbyggeri ber vare den samme som eksisterende
bygningskote og at erstatningsbyggeri ikke ber tvinges til lavere placering.

Indsiger foreslar, at byggekoten for erstatningsbyggeri er den samme som eksisterende og at der ved
nye udstykninger ber fastleegges byggefelt og sokkelkote i hvert enkelt tilfeelde.

Varde Byrdds Vurdering

Det er byrédets vurdering, at lovligt byggeri kan forblive i oprindelig form og hvis sommerhuset
braender, forgar eller pa lignende vis ikke er egnet til brug, kan der renoveres eller opferes et nyt,
til erstatning af det oprindelige pd samme placering som det oprindelige.

Det er byradets vurdering, at bestemmelser for niveauplan kan praciseres sé der ikke kan opsta
misforstielse om indhold, omfang og begreber.

Det er byradets vurdering at der i ansggningsmaterialet skal fremga terreenkoter pa lige fod med
bygnings- og materialebeskrivelser, tegninger mv. Det er ligeledes byrddets vurdering, at der i
lokalplanens bestemmelse 6.05 er krav til afstand fra skel til erstatning for enkelte byggefelter,
hvilket kan danne mere fleksible rammer for indretning af grunden.




Afledte @ndringer
Bestemmelser om placering i afsnit 6 og bilag A praciseres, herunder at der ved erstatningsbyggeri
tages udgangspunkt i udformning og placering af det oprindelige hus.

7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Indsigelse

Indsigelse mod bestemmelse 7.02 Facader

Indsiger mener, at et omrade med morke huse vil se kedeligt ud og at merke farver anses for
moderne tiden men ikke i fremtiden. Indsiger foreslér, at bestemmelse om farver udgar for
delomraderne VI og VII, da der ikke er restriktioner i dag.

Varde Byrdds Vurdering

Det er byradets vurdering, at lokalplanens bestemmelse 7.02 giver mulighed for at der i
lokalplanomradet kan anvendes et varieret udvalg af farver i morke toner, for tilpasning af
byggeriet 1 landskabet. Det er ligeledes byradets vurdering at hvide bygningsdele ikke passer ind i
et afdempet landskab, hvorfor der ikke gives mulighed for anvendelse af lyse og hvide farverog
det er byradets vurdering, at merke farver skal fastholdes for alle delomréader.

Byradet bemerker, at bestemmelse om farver hovedsageligt geelder nybyggeri og at eksisterende
lovlig bebyggelse kan fastholde farve- og materialevalg. Ved storre om- eller tilbygning,
erstatningsbyggeri og lignende vil farve- og materialevalg vurderes i1 hver enkelt sag, og eventuelt
medfere en hering ved naboer og evt. grundejerforening.

Afledte @&endringer
Ingen

9. TEKNISKE ANLZAG

Indsigelse

Indsigelse mod bestemmelse 9.03 Solenergianlaeg

Indsiger mener, at det er uforstdeligt at der ikke mé opsettes solenergianlaeg i delomrade VII, da
der ikke er samme restriktioner i andre sommerhusomrader 1 Varde Kommune, der herudover 1
samarbejde med VivaVarde har mélsa@tning om at blive landets reneste. I delomrade VII er der
allerede en del solfangere. Indsiger foreslér at solenergianlag tillades i delomrade VII ligesom i
gvrige omrader.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at Varde Kommune skal vare en ren kommune og deraf vaere
positivt stemt overfor energirigtige lasninger, hvorfor solenergianleg, jordvarme og lignende
tekniske losninger til nedbringelse af CO2 1 al vaesentlighed kan tillades. Det er forvaltningens
vurdering, at det kan vare en udfordring at tillade solenergianleg i visuelt sdrbare omrader som
eksempelvist visse sommerhusomrader. Det er ligeledes forvaltningens vurdering at lokalplanen
tager hensyn til omrddets s@regne karakterer ved udpegning af omrader hvor energirigtige tiltag
visuelt vil vaere til mindst mulig gene for omgivelserne.

Omrader til solenergianleg med nuvarende teknologiske udformning, kan opsettes hvor tage er af
hard karakter (delomraderne I og VI), idet det er forvaltningens vurdering at solenergianleg kan
sidestilles med harde tage i marke eller sorte farver. I gvrige delomrader tillades solenergianleg,
hvis teknologien eller konstruktionen muligger integration 1 bygningsdelen. Ligeledes friholdes
omréder hvor landskabets karakter vil gare solenergianleg mere synlige, for anleg der ikke er
direkte integreret 1 bygningens konstruktioner.




Det er forvaltningens vurdering, at den teknologiske udvikling er svar at forudsige, men at
lokalplanen er udformet sa der tages mest mulig hgjde for udviklingen pa omrédet.

Herudover vurderer forvaltningen, at hensyn til de forskellige omréders karakterer kan bevares og
at der 1 hvert enkelt tilfaelde skal laves en kritisk vurdering af solenergianleggets pavirkning pa
omrddet og omgivelserne.

Forvaltningens anbefaling

Forvaltningen anbefaler som 1 resume af indsigelser, at fastholde lokalplanens bestemmelser for
solenergianlag, sa hensyn til de forskellige omréders karakterer kan bevares og der i1 hvert enkelt
tilfelde skal laves en kritisk vurdering af solenergianlaeggets pavirkning pa omradet og
omgivelserne.

Afledte ®ndringer
1) veelger byradet at fastholde lokalplanens bestemmelser for solenergianleg, er der ingen afledte
@ndringer i lokalplanens bestemmelser.

Alternativt;

2) Velger byradet at udvide rammerne for solenergianlaeg, sé disse tillades i alle delomrader uden
serlige overvejelser i forbindelse med etableringen, vil omradernes karakter kunne andres til gene
for omgivende naboomréder. Ligeledes bemarker forvaltningen, at endrede bestemmelser for
solenergianleg er af vaesentlig karakter og deraf vurderes det, at @ndringen vil forudsette
atholdelse af en fornyet offentlig horing i mindst 8 uger.
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